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San Clemente,

VISTOS: 17 ABR 2026

Plan Regulador Comunal de San Clemente vigente desde el 11 de junio del 2019.

Ordenanza General de Urbanismo y construcciones
Ley General de Urbanismo y Construcciones

Certificado de concejo N° 592 del 24 de septiembre del 2025 donde se aprueba iniciar proceso
de primera Enmienda N° 1 al Plan Regulador Comunal de San Clemente
Decreto exento N° 3092 de fecha 25 de septiembre del 2025 en el cual se da inicio a la
Enmienda N° 1 del Plan Regulador Comunal de San Clemente.

Certificado N° 60 de fecha 27 de enero de 2026, certifica que se realizaron las audiencias de la
Enmienda N° 1 del Plan Regulador Comunal de San Clemente, en presencia del ministro de
fe.

Certificado s/n de fecha 06 de febrero del 2026, certifica que se realizé la audiencia de la
Enmienda N° 1 del Plan Regulador Comunal de San Clemente, en la junta de vecinos de la
poblaciéon 21 de marzo, en presencia del ministro de fe.

. Certificado s/n de fecha 06 de febrero del 2026, certifica que se realizé la audiencia de la

Enmienda N° 1 del Plan Regulador Comunal de San Clemente, en la junta de vecinos de la
poblacion Chile Nuevo, en presencia del ministro de fe.

. Certificado N° 154 de fecha 10 de marzo del 2026, certifica que se realizé presentacion de la

Enmienda N° 1 al Consejo de Organizaciones de la Sociedad Civil (COSOC).

Certificado N° 180 certifica que el Consejo de Organizaciones de la Sociedad Civil (COSOC)
aprob¢ la Enmienda N° 1 del Plan Regulador Comunal de San Clemente.

Certificado N° 197 de fecha 01 de abril del 2026, certifica que el concejo municipal, aprueba la
Enmienda N° 1 del Pan Regulador Comunal de San Ciemente.

Ord. N° 380/2026 de fecha 06-04-2026, que da respuesta a la observaciéon realizada a
Enmienda N° 1 por don Ernesto Mufioz Toloza.

Ord. N° 382/2026 de fecha 08-04-2026, que da respuesta a la observacion realizada a
Enmienda N° 1 por don Juan Morales San Martin.

Ord. N° 383/2026 de fecha 06-04-2026, que da respuesta a la observaciéon realizada a
Enmienda N° 1 por don Marcelo Tapia Garcia

Ord. N° 381/2026 de fecha 06-04-2026, que da respuesta a la observacion realizada a
Enmienda N° 1 por dofia Hilda Leiva Gonzalez.

& El fallo del tribunal electoral de fecha 09.11.2024.
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El acta de proclamacion de fecha 15.11.2024.

El acta de constitucion del concejo municipal de fecha 06.12.2024.

Decreto Alcaldicio N° 7766 de fecha 06.12.2024, que nombra Alcalde Titular de la comuna de
San Clemente. _

Decreto Alcaldicio W°® 2760 de fecha 02.04.2025 que nombra y designa subrogancias de las
direcciones municipales.

Decreto Alcaldicio M° 7896 de fecha 13.12.2024, que delega la facultad de firmar “Por Orden
del Alcalde” a Administrador Municipal.

Las facultades gue me corifiere la l.ey N°18.695 Organica Constitucional de Municipalidades.



CONSIDERANDO:

. La necesidad de llevar a cabo la Enmienda N“1 al Plan Regulador Comunal de San Clemente,
vigente desde el 11 de junio dei 2019. _

. La aprobacién del concejo que dio inicio a la Enmienda N°1 al Plan Regulador Comunal de San
Clemente

. Que se a cumplido con todos los pasos administrativos para la aprobacion de la Enmienda N°1
al Plan Regulador Comunal de San Clemente, segun lo sefialado en el articulo 45 de la Ley
General de Urbanismo y Construcciones y lo reglamentado en los articulos 2.1.11 y 2.1.13 de
la Ordenanza General de Urbanismo y Construcciones.

RESUELVO:

APRUEBESE, La siguiente Enmienda N°1, compuesta por memoria explicativa, plano y
resumen ejecutivo. Dichos documentos ahora son parte integrante del Plan Regulador Comunal
de San Clemente, aprobado mediante resoluciéon N°15 de fecha 05-02-2019, del Gobierno
Regional del Maule y promulgado en el diario oficial 11-06-2019.

Lo que se modificé mediante Enmienda N°1 es: Disminuir en un 20% la densidad bruta maxima
y la altura maxima de edificacién residencial en zona ZU-1A , aumentar en un 20% la densidad
bruta maxima y la altura maxima de edificacion residencial y aumentar un 30% el coeficiente
de constructibilidad de la zona ZU-7 y aumentar en un 20% la densidad bruta maxima y la
altura maxima de edificacion residencial y aumentar un 30% el coeficiente de constructibilidad y
disminuir un 30% la superficie de subdivision predial minima en residencial de la zona ZU-8. De
acuerdo con lo establecido en el articulo 45 Ley General de Urbanismo y Construcciones y en
articulo 2.1.13 de la Ordenanza General de Urbanismo y Construcciones. SUSTITUYASE en
Ordenanza Local del Plan Regulador en Titulo 2 zonificacién de usos de suelos y normas
especificas, capitulo 2.1 zonificacién, del articulo 2.1.1., los cuadros de normas urbanisticas de
la zona ZU-7 y ZU-8 e INCORPORESE la zona ZU-1A, estos son los siguientes:

TEXTO APROBATORIO PROPUESTO: -

ACTUAL:

ZU-1 Zong Urbana 1 - Central




PROPUESTO: (Solo se modifica densidad bruta maxima residencial y altura maxima de
edificacién residencial)

ZU-1A Zona Urbana 1A — Central (Se complementa con planimetria)

Normas de
subdivisiéon y
- edificacion

residencial

equipamiento

Actividades
productivas

Infraestructura

. Superficie de
subdivision
predial minima

300

m2

Coeficiente de
ocupacién de
suelo

Primer piso: 0.7 3

Pisos superiores. 0.5

0.1

Coeficiente de
constructibilidad

1.5

0.1

Sistema de
agrupamiento

Altura maxima de

edificacion

Altura maxima de
edificacion
continua

Densidad bruta
maxima

Altura de cierros

Pareado y continuo

Aislado

18 m.

11 m.

4 m.

11 m.

2,2 m.

2.5m.

ACTUAL:
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PROPUESTA: (Solo se modifica coeficiente de constructibilidad y altura maxima de edificacion

en residencial y densidad bruta maxima en residencial)

ZU-7 Zona urbana 7 — densidad media

Normas de
subdivision y
edificacion

residencial

equipamiento

Actividades
productivas

Infraestructura

Superficie de
subdivisién
predial minima

180 m2

Coeficiente de
ocupacion de
suelo

Coeficiente de
constructibilidad

Sistema de
agrupamiento

0.6

0.5

0.1

1.5

1.5

0.1

Alslad;rado y continuo

Aislado

Antejardin

Altura maxima de |

edificacion

Altura maxima de
edificacion
continua

Densidad bruta
maxima

Altura de cierros

11m.

7 m.

11 m.

1.6 m.

2.5 m.

ACTUAL:

ZU-8 Zona Urbana 8 - Baja Densidad
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PROPUESTA: (Se modifica superficie de subdivision predial minima en residencial y
equipamiento, coeficiente de constructibilidad en residencial, altura maxima de edificacién en
residencial, densidad bruta maxima en residencial.).

ZU-8 Zona urbana 8 — baja densidad

Normas de | residencial equipamiento Actividades Infraestructura
subdivision y productivas

edificacion

Superficie def v 800 m2
subdivision -

predial minima | .

Coeficiente  de 0.3 0.2
ocupacion de

suelo

Coeficiente  de 0.3 0.2
constructibilidad | . = .

Sistema de Aislado

agrupamiento

Antejardin 5m. | 10 m.
Adosamiento Prohibido

Altura maxima de 11m. 7 m.
edificaciéon

Densidad bruta -

maxima

Altura de cierros 1.6 m. | 2.5m.
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